FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Torshammaren 1-4

Org.nr. 716419-5369

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Torshammaren 1-4 f6r ar 2023-01-01—2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir for-
enlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrik-
ningen och balansrdkningen for fGreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revi-
sorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisors-
sed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontrollen som de
bedomer &r nédvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, ndr sé &r tillampligt, om férhéllanden som kan pé-
verka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda anta-
gandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvider foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta..

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig si-
kerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige all-
tid kommer att upptéicka en vdsentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvin-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna f6r vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrick-
liga och @ndamalsenliga f6r att utgéra en grund fér mina utta-
landen. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, fel-
aktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroller som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstéin-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.
e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.
drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osi-
kerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osédkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen
fdsta uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplys-
ningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhéllanden gora att féreningen inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Foéreningsrevisorns ansvar

Jag har i uppdrag att utfora en revision enligt revisionslagen och
dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt m&l &r att uppna
en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och att &rsredo-
visningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och

stdllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Torshammaren 1-4 for ar 2023-01-01—2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhdllande till fSrening enligt god re-
visorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
&ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delning &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa foreningens
egna kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och stéllning i §v-
rigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ning av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland an-
nat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation
och att tillse att foreningens organisation ar utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och fGreningens ekono-
miska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betrdffande revisionen av fSrvaltningen, och dirmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhimta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot for-
eningen eller

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredo-
visningslagen eller stadgarna.

Véart mal med revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar for-
enligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av fOreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsét-
girder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedomning och dvriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omréaden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade be-
slut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som un-
derlag for vart uttalande om styrelsens forslagtill dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2024-05-02

Anette Ericson
Foreningsrevisor

Kerstin Hedberg
Auktoriserad revis:
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Styrelsen for Brf Torshammaren 1-4 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Brf Torshammaren 1-4 bildades 1986 och omfattar fastigheterna pa Torsvikssviingen 10-16 pa
Torsviksplatan pa Liding6. Husen dr byggda 1945 och ritades av de vilkinda arkitekterna Ancker-Gate-
Lindegren. I entréerna till foreningens hus éterfinns konstverk av Stig Blomberg. I Liding stads
inventering hosten 2011 gavs omradet hogsta kulturhistoriska vérde.

Foreningen dr beldgen pa en lugn gata i Torsvik pa Lidingd. Det &r ett populért och mycket omtyckt och
centralt omréde intill Lidingdbron. Det ligger pa gingavstind till Torsviks skola och forskola. P&
bekvimt avstdnd finns Lidingd centrum och annan tankbar service. Det dr goda kommunikationer till
Ropstens T-bana, och med bil tar det ca.15 minuter till Stockholms innerstad.

Brf Torshammarens fyra tegelhus by ggdes 1945, och bestér av totalt 95 ligenheter. De fyra husen #r
uppforda i sten med sex bostadsvaningar, samt kéllare och vindsforrad. I samtliga trerumsligenheter
finns 6ppen spis. I varje hus finns tv&ttstuga och cykelrum. Féreningens medlemmar har tillgang till en
snickarbod. En mindre lokal finns for styrelsens arbete.

- Foreningen foljer en underhallsplan som stricker sig mellan aren 2023 och 2052.

- Inga storre underhéll som paverkar medlemmarnas lagenheter 4r planerade de nirmaste aren, forutom
ett pdgaende projekt for balkongunderhall.

- Upplatelseavgifter fonderas och nyttjas for underhéillsarbeten
- Arsavgifternas storlek anpassas till budgeterat resultat fore avskrivningar

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i forvaltningsberittelsen.

Foreningens indamal
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-02-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-06-14 och nuvarande stadgar antogs slutligen 2023-05-24. Féreningen #r ett s.k.
privatbostadsforetag enligt inkomstslkattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Styrelsen

Sofia Westin, ordférande
Erik Axelsson

Liselotte Eriksson

Marie Fenn6

Ake Fredholm

Jan Hellquist

Anders Olson
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Péivi Sjodin, suppleant
Niklas Jarneheim (avgick den 12/9 2023)

Vid kommande ordinarie foreningsstimma léper mandatperioden ut for foljande personer:
Marie Fenno

Ake Fredholm

Jan Hellquist

Anders Olson

Piivi Sjodin

Sofia Westin

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Kerstin Hedberg, Finnhammars Revisionsbyra, ordinarie extern revisor
Anette Ericson, ordinarie intern revisor

Madeleine Fahlberg, suppleant intern revisor

Valberedning

Anita Rexed

Gunilla Strid

Johan Tenger

Lisa Tiliander, sammankallande

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 24 maj 2023, da dven de uppdaterade stadgarna slutgodkiindes.

Fastighetsfakta

Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvérv Site

Torshammaren 1 1986 Lidingd

Torshammaren 2 1986 Lidingo

Torshammaren 3 1986 Lidingo

Torshammaren 4 1986 Lidingd

Fullvardesforsékring finns via Bostadsritterna i Folksam. I forsakringen ingér kollektivt
bostadsrittstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvirme, virmevéxlare for vattenburen virme.

Byggnadsér och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1945 och bestér av fyra flerbostadshus. Fastigheternas virdedr idr 1945.
Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 5 920 m?, varav 5 557 m? utgér lagenhetsyta och 363
m? utgor lokalyta som nyttjas huvudsakligen som garage.

Légenheter och lokaler
Foreningen uppléter 92 ligenheter med bostadsritt samt 3 ldgenheter med hyresritt.

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal:
Teknisk forvaltning: Stoft Fastighetsteknik AB
Légenhetsforteckning: ViRedo AB

Ekonomisk forvaltning: ViRedo AB

ne
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Fastighetsskotsel: AB Energibevakning

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets borjan 124 st

Antal medlemmar vid arets slut 125 st

Overlatelser under aret: 7 st

Overlatelse- och pantsittningsavegift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2023 och stracker sig fram till 2052.
Nedanstéende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Sotning av alla eldstdder 2023

Byte till nya Fjdrrvirmecentraler 2023

Byte till rorelsestyrd LED belysning i tvittstugor och grovsopprum 2023
Forbéttrad brandsékerhet och dversyn av fastigheterna 2023

Mark och utomhusmiljoatgérder i form av nya mébler och vixter 2023
Takrenovering 2022

Genomgang av hissarna vid bytet av hissfirma 2022

Byte av kéllardorrar (3 av 4) 2021

Storre dversyn av trid, buskar och planteringar runt husen 2021
Anliggning av laddstolpar for elbilar 2020, resp laddbox i garage 2021 och 2022
Stamspolning 2019

Sotning av alla eldstdder 2019

Obligatorisk ventilationskontroll 2018

Fonsterrenovering 2016 - 2017

Obligatorisk ventilationskontroll 2015 - 2016

Byte av hissdorrar. Byte av koksfonster 2014

Byte av trapphusarmaturer 2014

Stamspolning 2014

Renovering/forbéttring av parkeringsanldggning 2013

Renovering av hissar, styrsystem, maskiner, hisskorgar och linor 2013
Injustering av virmesystem och nya radiatorer 2012

Byte av radiatorventiler i alla lagenheter 2011

Byte av franluftsfléktar i samtliga huskroppar 2009

Maélning av alla entré portar 2008

Planerat underhall

Stamspolning 2024

OVK 2024

Injustering véarmesystem 2024

Mark och fasad atgérder 2024

Indragna balkonger renovering “soderlage” 2025
Stamrenovering under husplattan 2025

Foreningen har sitt séte i Lidingo.

ne
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Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Fran 1 januari 2023 bytes redovisningsprincip frén K2 till K3-reglerna. Det innebir att
fastighetstillgdngarna har delats upp i s.k. komponenter. Exempelvis fasader, tak och hissar. Avskrivning
gors sedan med olika procenttal for respektive grupp, baserat pa forvantad livsléangd.

Under aret har avtalen for de 15 garagen setts 6ver. Tre olika avtalstyper har gjorts om till ett och samma
for alla garage. Bestimmelser som inte léngre ar aktuella har strukits.

Det enskilt storsta projektet avsag byte av de fyra fjarrvirmecentralerna som skedde under hésten.. De
tidigare centralerna hade uppnétt sin tekniska livsldngd och behovde bytas till modernare och effektivare
enheter S.k. avgasare som tar bort syre ur vattnet har dven installerats. Det minskar risken for rost;
systemet haller langre och blir effektivare.

Stidddagar har ordnats var och host med stort deltagande fran medlemmarna. Tradgardarna har blivit
snyggare och manga olika slags smajobb har utforts. Samlingarna har dven lett till att fler medlemmar 1ért
kénna varandra och tréffat styrelsemedlemmar.

Styrelsen har beslutat om att granserna for féreningens mark skall métas upp och mérkas ut. En plan for

vard av de trid och buskar som star pa den egna marken har gjorts upp tillsammans med en entreprenér .
Birbuskarna mot viigen har flyttats och ersatts av nya titare vixter. Aven nya permanenta utemdbler och
sandlador har kopts in for att 6ka trivseln.

Underhall av hissarna har behdvts goras under &ret. Bland annat har tradbyte gjorts i hus nr 10 samt
rullbyte i hus nr 10 och nr 12. Nodtelefonerna har uppgraderats fran 2G till 4G.

Sotning av eldstdderna har utforts. Nista tillfalle &r om fyra ar (2027).

De boendes bredband hos Tele 2 har uppgraderats fran 100 Mb/sek till 250 Mb/sek, utan extra kostnad.
Tva tvéttmaskiner har bytts till nya energisnala i nr 12 och 14.

Den érligen statuskontrollen av fastigheterna och uppdateringen av underhallsplanen har gjorts.

Auvtal har tecknats med Brandsékra som en del av foreningens systematiska brandskyddsarbete (SBA).
Under aret vidtogs &tgérder for brandskydd i foreningens gemensamma utrymmen. Detta gjordes baserat
pa det forslag som togs fram efter brandinventering som gjorts tillsammans med Brandsékra. Exempel pa

atgirder &r installation av n6d-UT skyltar och brandslackare.

Balkongbesiktningar har utférts for alla balkonger. Besiktningen visade vissa svagheter for de indragna
balkongerna i sdderlége som kommer behova atgérdas kommande ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3434 3262 3072 3075
Resultat efter finansiella poster -756 -1363 -888 -311
Resultat efter avskrivningar -220 -964 -479 98
Soliditet (%) 95 94 95 96

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 542
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Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)

Réntekénslighet (%)

Upplysning vid forlust

542
-37
301

86

5(13)

Foreningen har de senaste aren haft negativa resultat. Pris/avgiftshojningar pd bland annat fjérrvéirme
samt kommunala och externa tjénster har lett till en hogre kostnadsbild. Husen, som &r ndrmare 80 &r
gamla, kriver ocksa investeringar for att uppratthalla en ldngsiktigt god standard. Mot bakgrund av detta
hojdes avgifterna for bostadsrittsinnehavarna med 3 % i september 2023. Aven hyrorna for garage och

hyresldgenheterna hojdes under aret.

Efter noggrann §versyn och dvervégning av den ekonomiska situationen har beslut fattats att det &r

nodvindigt att genomfora ytterligare avgiftshojningar, i syfte att hantera kostnadsokningar samt
mojliggora en fortsatt hallbar ekonomi. Darfor hojs avgifterna med 10 % for bostadsrittsinnehavarna fran
april 2024. Foreningens &rsavgifter per kvm upplaten med bostadsritt &r fortfarande i det nedre skiktet

jamfort med manga andra, motsvarande foreningar i Stockholm.

Den finansiella grunden i foreningen bedoms fortsatt vara stabil. Foreningen har inga 14n, god soliditet
och har ocksé orealiserade tillgingar i form av tre hyresritter. Styrelsen arbetar kontinuerligt med att
halla foreningens kostnader i balans och strdva efter en god ekonomi. Exempel pé detta dr fortsatt arbete

med energieffektivisering for att sinka energiférbrukningen och ddrmed vara kostnader framdver.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse-

insatser avgift

Belopp vid érets ingéng 22945537 1144 827
Okning av insatskapital -1 105 126

Disposition av foregaende

ars resultat:

Avsittning till fond

I ansprékstagande av fond

Arets resultat

Belopp vid drets utgdng 22 945 537 39701

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust

behandlas sé att

Auvsiittnig till yttre underhallsfond enligt stadgan
av fond for yttre underhall tas i ansprék

av upplatelseavgifter tas i ansprak

i ny rikning 6verfores

Fond for yttre
underh&ll
935 246

434241
-692 406

677 081

Balanserat

resultat

0

0

-756 359

434 241
-271 908
-39 701
-878 991
-756 359

Arets
resultat

-1363 291

1363 291

-756 359
-756 359

Totalt

23 662 319
-1 105 126

1363 291
434 241
-692 406
-756 359
22 905 960

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

6,7

2023-01-01
-2023-12-31

3489 853
3 489 853

-3278 610
-418 068
-198 422

-536 117
-4 431 217
-941 364

185 006
0

185 006
-756 358

-756 358

-756 359

6 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

3261 644
3261 644

-3 803 422
-306 285
-161 690

-399 378
-4 670 775
-1 409 131

46 059
-220

45 839

-1 363 292

-1363 292

-1 363 291
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 17 874 584 16 884 128
Maskiner och andra tekniska anléggningar 7 176 168 88 095
Pagaende nyanléggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 18 695 0
18 069 447 16 972 223
Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 1400 1400
1400 1400
Summa anliggningstillgdngar 18 070 847 16 973 623
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 37 683 542 816
Ovriga fordringar 46 490 3 645
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 208 873 115937
293 046 662 398
Kassa och bank 5656 999 7 537 924
Summa omséttningstillgdngar 5950 045 8200 322

SUMMA TILLGANGAR 24 020 892 25173 945
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 945 537 22 945 537

Uppételseavgifter 39 701 1144 827

Fond for yttre underhall 677 081 935 246
23 662 319 25 025 610

Fritt eget kapital

Arets resultat -756 359 -1363 291

-756 359 -1363 291

Summa eget kapital 22 905 960 23 662 319

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 430 545 306 675

Aktuella skatteskulder 67 250 37 848

Ovriga skulder 45 657 39 674

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 571 480 1127429

Summa kortfristiga skulder 1114 932 1511 626

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 020 892 25173 945
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i maskiner och inventarie
Investeringar pagéende arbete

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-756 359
536 117

-220 242

505 133
-105 781
123 870
-520 564
-217 584

-1510517
-104 129
-18 695

-1 633 341

-1 850 925

7537924
5687 000

9 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

-1363 291
399 378

-963 913

-32127
404 240
86 091
96 125
-409 584

oo oo

-409 584

7 897 508
7 487 924

W HE
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen, BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) och BFENAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgingen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. Fér att mdjliggora
meningsfull jaimforelse med foregdende &r har samtliga poster i resultatrakningen, balansrékningen,
kassaflodesanalys samt noter rdknats om for jamforelsearet.

I och med 6vergangen till BENAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsprinciper dndrats i jimforelse
med tidigare ar: komponentavskrivningar for materiella anlaggningstillgangar har inforts.

Intéiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgidngar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Stomme & grund 100 ar
Stammar & fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Fastighetsforbéttringar 10-40 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (&kta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Py
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Resultat efter avskrivningar

Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Soliditet (%)

11 (13)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror och évriga intiikter

Arsavgifter bostider

Kabel-TV

Hyror bostéder

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovriga intékter

Erséttning eways

Laddboxar

Erséttning laddbox

Not 3 Driftskostnader

Fastighetskostnader
Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/ kommunal avgift
Laddboxar

Not 4 Ovriga kostnader

Revisionsarvode
Arvode ekonomiska forvaltning
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Styrelsearvode

2023-12-31

3014358
3600
211510
198 600
81

3431

6 000
52273

3 489 853

2023-12-31

455 411
434 150
1915 905
287 244
180 425
5475
3278 610

2023-01-01
-2023-12-31

46 250
177 874
193 944
418 068

2023-01-01
-2023-12-31

-157 500

2022-12-31

2 847 487
3600
204 372
172 450
4150
4285
5500

19 800

3 261 644

2022-12-31

560 714
856 974
1915 656
275152
173 775
21150

3 803 421

2022-01-01
-2022-12-31

58 750
172 184
75 351
306 285

2022-01-01
-2022-12-31

-131 950
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Social kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgift och hyra
Ovriga upplupna kostnader

-40 922
-198 422

2023-01-01
-2023-12-31

31435244
1510517
32 945 761

-14 551 116
-520 061
-15071 177

17 874 584

64 747 000
80 000 000
144 747 000

2023-01-01
-2023-12-31

924 986
104 129
1029 115

-836 891
-16 056
-852 947

176 168

2023-12-31

303 673
267 807
571 480

12 (

-29 740
-161 690

2022-01-01
-2022-12-31

31435244
31435 244
-14 164 997

-386 119
-14 551 116

16 884 128
64 747 000

80 000 000
144 747 000

2022-01-01
-2022-12-31

924 986
924 986
-823 632
-13 259
-836 891

88 095

2022-12-31

842 428
285 001
1127 429

13)
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